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Naturnahes Wohnen an attraktiver Hanglage in St. Gallen.

Wohnlberbauung Birnbdumen Mitte

Die Wohniiberbauung Birnbdumen in
St.Gallen hat zu reden gegeben. Auf
dem mittleren Baufeld 2 konnte Boll-
halder | Eberle Architektur im Auftrag
der Reseda Invest AG eine Uberbauung
mit insgesamt 48 Wohnungen realisie-
ren. Die Umsetzung resultierte aus
einem gewonnenen Wettbewerb.

Umzonung gutgeheissen

Das Areal Birnbdumen liegt an siid-
ostlicher Hanglage unterhalb der Spei-
cherstrasse in St.Gallen. Den Start-
schuss fiir die Uberbauung gab die Orts-
biirgergemeinde St.Gallen. Insgesamt
drei Baufelder wurden fiir die Wohn-
iiberbauungen freigegeben. Die Uber-
bauungen haben im Vorfeld bereits zu
reden gegeben. Ende September 2007
hatte das St.Galler Stimmvolk die Um-
zonung gutgeheissen. Auf dem Baufeld
2 konnten wir den eigenen Wettbe-
werbsentwurfumsetzen. Entstanden ist
eine zeitgemésse Wohniiberbauung mit
16 Héausern, 48 Wohnungen und einer
Tiefgarage. Die Wohnungen sind ver-
kauft, die Bauarbeiten abgeschlossen.
Zeit fiir einen Riickblick.

Nichste Haltestelle: Birnbiumen

Fiir die Erschliessung der Wohniiber-
bauung Birnbdumen wurde nicht nur
eine neue Zugangsstrasse (Meienberg-
strasse) realisiert, die Appenzeller Bah-
nen haben hier auch eine neue, archi-
tektonisch ansprechende Haltestelle
eingerichtet. Dies unterstreicht die Be-
deutung des neuen Quartiers fiir die
Stadt. Die Lage des Baufeldes erschien
uns auch aus stddtebaulicher Hinsicht

verniinftig. Die Hanglage, die das Are-
al Birnbdumen selbst fiir die Landwirt-
schaft nur schwer nutzbar machte, war
fiir einen trassierten Wohnungsbau
ideal.

«Schone Aussichten»

Der Konzeptname unseres Uberbau-
ungsprojektes hatte programmatischen
Charakter. «Schone Aussichten» galtals
ein Versprechen, im wortlichen wie auch
im tibertragenen Sinne. Der Panorama-
blick vom Bodensee iiber den Rosenberg
bis zur Altstadt von St. Gallen ist gross-
artig. Die besondere Lage macht es aus,
denn die Standortqualitdt bestimmt die
Wohnqualitét.

Die Aussicht ist Teil der Architektur
geworden. Die einzelnen Hauser 6ffnen
sich ihr und geben dank grossfldchiger
Glasfronten den Blick frei auf die Umge-
bung. Die Rdume werden von Licht
durchflutet. Das «<naturnahe Wohnen»
mit Balkonen und Terrassen, hinter
grossziigigen Glasfassaden, vermittelt
ein Lebensgefiihl, das zunehmend ge-
schitzt und deshalb auch nachgefragt
wird. Alle 16 stufen- und reihenweise
angeordneten Hduser blicken gegen
Stidwesten in dieselbe Richtung. Die
Sichtbleibt bei allen 48 Eigentumswoh-
nungen unverstellt, nicht auf die Nach-
barschaft, sondern auf die Aussicht fo-
kussiert. Das Naherholungsgebiet liegt
unmittelbar vor der Haustiire. Die Ver-
bindung zur Tiefgarage erfolgt tiber be-
nutzerfreundliche Freirdume. Die pri-
vaten Zimmer- und die Wohnzonen
bilden mit ihren zwei Fliigeln nicht nur
eine interessante Winkelform, sondern

Breite Zugangswege im Quartier als
Begegnungsort.

auch ein windgeschiitztes Atrium. Der
lichte Aussenraum wird damit in das
Wohnkonzept integriert.

«Schone Aussichten» sollte unsere
Wohniiberbauung aber auch dem Bau-
herrn und den zukiinftigen Eigentii-
mern garantieren: exklusiver Wohn-
raum, erschwingliche Preise, gehobener
Ausbaustandard, schlichte, funktiona-
le und deshalb wertbestdndige Archi-
tektur.

Verdichtetes Bauen

Aufeiner Bauparzelle mit verdichteter
Bauweise haben 48 Eigentiimerinnen
und Eigentiimer ein neues Zuhause ge-
funden. Die 16 Hauser sind so auf drei
Geldndeterrassen angeordnet, dass alle

Wohnungen Aussicht geniessen. Die
Uberbauung umfasst 18 grossziigige
4%- und 30 5%-Zimmer-Eigentums-
wohnungen, wobei Birnbdumen keine
anonyme Wohnsiedlung sein will. Die
verdichtete Bauweise fiihrt auch dazu,
dass man sich auf den Zugangswegen
innerhalb des Quartiers begegnet. Die
Wohnungen selbst hingegen bieten ein
Hoéchstmass an Privatsphire und in-
dividuellen Gestaltungsspielriumen.
Begegnungen ermoglichen und den
Wunsch nach Privatsphére respektie-
ren: unsere Architektur wollte beiden
Anliegen gerecht werden.

Hohe Wohnqualitét

Helle und grosse Fensterflachen brin-
gen viel Licht ins Wohnungsinnere.
Grosse sichtgeschiitzte Veranden sorgen
dafiir, dass die Schnittstelle zwischen
draussen und drinnen fliessend ver-
lauft. Private Raume und geschiitzte
Aussenrdume ergdnzen einanderideal.
Alle Wohnungsgeschosse sind um einen
Garten angeordnet. Der Innenausbau
zielt auf hohe Wohn- und Lebensquali-
tédt. Die Realisierung besonderer Aus-
bauwtinsche betont die Individualitét.
Der funktionale Grundriss unterschei-
det privaten Zimmerfliigel und offenes
Wohnen mit Garten oder grosser Terras-
se. Ein lichtdurchflutetes Ambiente
pragt den Innenraum-Charakter. Die
Architektur ist darauf ausgelegt, kom-
fortablen Wohnraum zu schaffen, der
seinen Charme unabhéngigaller Moden
bewahrt. Eine solide und energieeffizi-
ente Bauweise garantiert tiefe Energie-
kosten und eine unterhaltsarme War-

Bilder:

tung. Natiirliche Baustoffe sorgen fiir
hohe Behaglichkeit.

Bliihende Zukunft

Bollhalder | Eberle Architektur ist fiir
die architektonische Gestaltung und fiir
die bauliche Umsetzung verantwortlich.
Im Verlaufe unserer dreissigjahrigen
Geschichte durften wir zahlreiche Bau-
ten entwerfen, planen und realisieren.
Trotzdem ist es immer wieder ein gutes
Gefiihl, wenn ein Projekt dieser Gros-
senordnung nach einer Laufzeit von
mehreren Jahren erfolgreich abge-
schlossen ist.

Wir méchten uns an dieser Stelle
herzlich beim Bauherrn, Daniel Hen-
gartner von der Reseda Invest AG, be-
danken. Er hat uns weitgehend freie
Hand gelassen. Nachhaltigkeit und Stil
der Bauten wurden auch vom Bauherrn
vor die Gewinnmaximierung gestellt.
Unser Dank geht an alle am Bau betei-
ligten Partner sowie unser eigenes Team,
hier vor allem Andreas Banziger, Pro-
jektleiter, und Guido Eberle, Bauleiter.
Alle Wohnungen wurden durch die HEV
Verwaltungs AG, St. Gallen, Peter Kellen-
berger, verkauft. Alle Arbeiten sind ab-
geschlossen. In Birnbdumen wird Ruhe
einkehren. Die Natur wird die Uberbau-
ung wieder einbetten in die Landschaft.
Und die Architektur kann sich dann be-
wihren. Auch, indem der langfristige
Wertdieser Hiuser und der erworbenen
Immobilien erhalten bleibt. Der neuen
Siedlung Birnbdumen wiinschen wir
eine blithende Zukunft!

Bollhalder | Eberle Architektur
St. Gallen

Gediegenes Wohnen in modernen Baukdrpern.
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Die Aussicht ist Teil der Architektur geworden.




